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Asuncion Llorens Ayela, en su condicion de Alcaldesa-Presidenta del
Ayuntamiento de Mutxamel, en atencion al expediente informado desde el Area de
urbanismo identificado en el epigrafe, EXPONE:

EPIGRAFE: Tramitacion y desarrollo del Plan Especia | Hort Herranz
Resultan de aplicacion los siguientes ANTECEDENTES:

1.- Por Decreto de Alcaldia de fecha 14.03.2003 se resolvio suspender la
tramitacion del procedimiento de programacion de actuacion integrada de la UE 1-
Plan Especial Huerto de Ferraz, hasta que se aprobara definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo, el expediente de Modificacion Puntual n® 17 de las
NN.SS del Planeamiento Municipal- Ordenanza del Nucleo Histérico Tradicional- en el
que se justificaba la delimitacion del ambito a proteger.

2.- Por Resolucion de la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 03.05.2006
(BOP n° 295, de 27.12.06 y DOGV n° 5449 de 13.02.2007), se aprueba
definitivamente la modificacion n° 17 propuesta para ajustar la delimitacion actual del
nucleo histérico distinguiendo seis subzonas (1a) a 1f)) con division sectorial dentro
de las subzonas la) a 1d), y ordenacién pormenorizada para los PRI-1a, PRI-1b y
PRI-1c, y se deja sin pormenorizar el ambito que ahora nos afecta PRI 1-d, no
obstante contener las fichas de planeamiento y gestion cuyas determinaciones
necesariamente deben respetar los posteriores Planes de reforma Interior y delimita
concretamente los entornos de proteccion de los Bienes de Interés Cultural y de los
Bienes de Relevancia Local, con prevision, para su desarrollo de la redaccion y
tramitacion de los oportunos Planes especiales de Proteccion.

Concretamente en el entorno de proteccion ENT-3 de la Casa, Torre y
jardines Hort de Ferraz, Bien de Interés Cultural, se ha delimitado el &mbito con los
siguientes criterios:

- Parcelas que limitan directamente con la que ocupa el bien, edificio y Jardin,
pudiendo afectar al mismo, tanto visual como fisicamente cualquier intervenciéon que
se realice sobre ellas.

- Parcelas recayentes al mismo espacio publico que el bien de interés cultural y que
constituyen el entorno visual y ambiental inmediato y en el que cualquier intervencién
que se realice pueda suponer una alteracion de las condiciones de percepcion del
mismo o del caracter del espacio urbano.

- Espacios publicos existentes en contacto directo con el bien, y las parcelas anteriores
y que constituyen parte de su ambiente urbano inmediato.

- Paisajisticas: elementos del paisaje, que adn no teniendo una situacion de
inmediatez con el conjunto, afectan de forma fundamental a la percepcion del mismo,
con inclusion de un camino interior de acceso entre parcelas, y el limite de la calle
Cami de la Rula desde donde es posible la percepcion de los Jardines.

3.- Por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 02.05.2007, se acordo6 que
por la Oficina Técnica, Arquitectura y Urbanismo de la ATAC, se procediera a la
elaboracion y redaccion de los Planes Especiales del “Hort de Ferraz” y “Palacio y
Entorno de Peyacerrada”, asistidos por el Gabinete Municipal en cuanto al
asesoramiento juridico, no obstante, ante la acumulacién de trabajos de la unidad de
arquitectura justificada por el Director de ATAC en fecha 16.11.07, se procedi6, previo
expediente de contratacion, aprobado por la Junta de Gobierno local en fecha
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26.11.07, a la contratacion de técnico externo para la redaccion del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto de Huerto, Casa y Torre de Ferraz, suscribiéndose con el
arquitecto D. Marius Vicent Bevia Garcia, en fecha 25.01.2008, contrato de consultoria
y asistencia técnica por importe de 20.100 € IVA incluido.

El pliego de condiciones técnicas del citado contrato, contempla en su clausula
3°, el desarrollo de los trabajos en dos fases: una primera de AVANCE DE
PLANEAMIENTO para su discusion y toma de decisiones, y una segunda para la
presentacion del PLAN ESPECIAL, desarrollando lo dispuesto en la ley del Patrimonio
Cultural valenciano respecto de la Torre y el Jardin declarados Bien de Interés
Cultura, estableciendo igualmente el contrato, una Comision de Seguimiento asistida
por los técnicos del Ayuntamiento para su mejor desarrollo.

4.- Con fecha de RGE 09.12.2009 y n°® 16.091, se presenta por el Arquitecto redactor
4 copias del “Avance del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Huerto, Casa y
Torre Ferrz” para su previa conformidad por la Corporacion, siendo objeto de Informe
por el Arquitecto Municipal, Luis M. Crespo Mufioz, en fecha 17.12.09, considerando
que la documentacion presentada, a pesar de no recogerse expresamente en el
pliego de condiciones técnicas el contenido minimo de la documentacion a presentar
como Avance, debe completarse, segun los articulos 15 y 48 del Decreto 120/2006, de
11 de agosto, con el Estudio de Integracion del Paisaje y el Plan de participacion
publica, estimandola suficiente como base de trabajo para dichos documentos al
mismo tiempo que respetuosa en su extension con su contenido sustantivo.

5.- Realizada consulta con el Concejal Delegado de Patrimonio y con el Director del
ASPE, sobre este expediente, se advierte la existencia del contrato suscrito con la
empresa IMEDES (Institut Mediterrani pel Desenvolupament Sostenible), para la
confeccion del Plan de participacién ciudadana inherente al Plan general, incluyendo
como Anejo al mismo, propuesta de proceso de participacion ciudadana en relacion
con el Plan Especial del Conjunto Huerto, casa y Torre de Ferraz, cuya oportunidad de
tramitacion conjunta en este momento resulta necesario determinar, en aplicacion de
las especificaciones recogidas en el Capitulo Il del Titulo | del Decreto 120/2006, de
11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valencia.

6.- Por el Concejal Delegado de Urbanismo, dada la naturaleza y alcance del Plan
Especial, se estima que la ordenacion pormenorizada si constituird un elemento de
referencia en el desarrollo del proceso participativo, teniendo todo ello vinculacion con
aspectos que van mas alla de las condiciones paisajisticas, tales como las
potencialidades del conjunto objeto del proceso como recurso enddgeno 0 Su uSO
publico.

Se realizan por la Jefe del Servicio Juridico administrativo de Urbanismo y Directora de
la ATAC las siguientes CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- Los Planes Especiales son uno de los Instrumentos de ordenacion
regulados en la legislacion autonémica sobre ordenacion del territorio y proteccion del
paisaje, para desarrollar, completar o incluso modificar el planeamiento general y
parcial, cumpliendo cualquiera de los siguientes cometidos:..... adoptar medidas para
la_mejor conservacion de inmuebles de interés cultural o arquitectdnico; definir las
condiciones de urbanizacion y edificacion de ambitos concretos sujetos a actuaciones
urbanisticas_singulares; .... (articulos 38 d), y 75, de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Urbanistica de la Generalitat valenciana, articulos 177 y 180 del
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Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por Decreto
67/2006, de 19 de mayo).

SEGUNDA.- A tenor de los articulos 48 y 52 del Reglamento del Paisaje de la
Comunidad Valenciana, aprobado por Decreto 120/2006, de 11 de agosto, en relacion
con el articulo 11.3 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje,
deberan ir acompafiados de un Estudio de Integracion Paisajistica, entre otros, los
Planes Especiales, debiendo proponer medidas correctoras y compensatorias de los
impactos paisajisticos que hagan viable el proyecto, siendo incorporadas al contenido
de la resolucién aprobatoria que adopte la Administracion. Este Estudio se adaptara al
tipo de proyecto y al paisaje donde se ubica e incluird el Plan de participacion publica,
y los elementos descriptivos y definitorios de la valoracion y de los impactos, tal y
como sefialan los arts. 52, 57 y 58 del citado Reglamento, siendo tramitado conforme
al procedimiento establecido para el instrumento al que acompafa, destacando la
necesaria coordinacion entre las autoridades competentes en materia de cultura a los
efectos de asegurar la fuerza justificativa y normativa de los Estudios de integracién
Paisajistica que se elaboren para las actuaciones dentro de los conjuntos y sus
entornos declarados bien de interés cultural.

TERCERA.- La legislaciéon aplicable reconoce el derecho a formular observaciones y
comentarios, haciendo accesible la informacién relevante sobre el instrumento de
ordenacion, en aras a justificar la opcion ultima que se adopte, debiendo contener el
Plan de participacion publica como minimo una memoria que defina las fases de
elaboracion y aplicacion del Plan Especial de Proteccion del BIC, junto con la
programacion de actividades y trabajos a desarrollar con el publico interesado y
afectado y una evaluacién periodica de los resultados que serd comunicado a través
de la pagina web.

El Plan de Participaciébn Publica es el documento que define la estrategia de
participacion  que debe acompafiar todo Instrumento de paisaje y desarrollar
detalladamente cada una de las fases del proceso de elaboracién, debiendo definir el
publico Interesado en relacidn al paisaje que tenga un interés en el lugar, y se integre
bien como grupo de interés (organismos, agencias publicas, autoridades locales,
asociaciones no gubernamentales, grupos académicos Y cientificos), bien como grupo
del lugar (residentes locales, visitantes, grupos locales)

Por esta razdn, desde el inicio del expediente debe asegurarse el suministro e
intercambio de informacion, pudiendo utilizar el Ayuntamiento diferentes métodos:
pagina web, notas de prensa, publicaciones etc... y celebrar consultas, encuestas y
reuniones, formales e informales, tanto con los grupos de interés como con los grupos
del lugar.

CUARTA.- Conforme a lo dispuesto en el art. 34 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural de Comunidad Valenciana, “1. Los planes de ordenacion previstos
en la legislacién urbanistica que afecten a bienes inmuebles declarados de interés
cultural se ajustaran a los términos de la declaracion. La declaracion sobrevenida a la
aprobacién de los planes determinara la modificacion de éstos si fuera necesaria para
su adaptacion al contenido de la declaracion.

En todo caso, los bienes inmuebles asi declarados, los entornos de proteccién que
puedan corresponderles, y sus correspondientes instrumentos de regulacién
urbanistica, formaran parte de la ordenacién estructural del planeamiento municipal.

2. La declaracién de un inmueble como bien de interés cultural, determinara para el
ayuntamiento correspondiente la obligacion de aprobar provisionalmente un plan
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especial de proteccion del bien u otro instrumento urbanistico, de anélogo contenido,
gue atienda a las previsiones contenidas en el articulo 39, y remitirlo al 6rgano
urbanistico competente para su aprobacion definitiva, en el plazo de un afio desde la
publicacién de la declaracién. La aprobacion provisional debera contar con informe
previo de la conselleria competente en materia de cultura. Dicho informe se emitira, en
el plazo de seis meses, sobre la documentacion que vaya a ser objeto de aprobacién
provisional y tendra caracter vinculante.

3. Seran nulos de pleno derecho los instrumentos urbanisticos aprobados con
incumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior.

4. Si al momento de la declaracion hubiere ya aprobado un Plan Especial de
Proteccion del inmueble, u otro instrumento de planeamiento con el mismo objeto, el
Ayuntamiento podra someterlo a informe de la Conselleria competente en materia de
cultura, para su convalidacion, si procede, a los efectos de este articulo.

5. Hasta tanto se produzca la aprobacion definitiva del correspondiente Plan Especial
regirdn transitoriamente las normas de proteccion contenidas en el decreto de
declaracién, conforme a lo previsto en el articulo 28 de esta Ley.

6. Tratdndose de Monumentos y Jardines Histéricos la obligatoriedad de redactar el
Plan Especial de Proteccion se entenderd referida Unicamente al entorno del bien. Sin
embargo la declaracion podra eximir al Ayuntamiento competente de la obligacién de
redactar el mencionado Plan Especial cuando se considere suficiente la incorporacion
al planeamiento de las normas de proteccion del entorno contenidas en la propia
declaracién, que en tal caso regiran con carécter definitivo.

3. Una vez aprobado definitivamente el plan especial de proteccion o instrumento
analogo, no sera necesaria la citada autorizacion salvo en el caso de que la
intervencion afecte a monumentos, espacios etnoldgicos o jardines historicos, y a los
elementos del entorno que el informe citado en el apartado 2 del articulo anterior
considere de especial trascendencia. En el caso de las zonas arqueoldgicas o
paleontologicas, se estara a lo dispuesto en el articulo 62 en relacion con la necesidad
de actuaciones arqueoldgicas o paleontoldgicas previas a la ejecucién de las obras.
Las licencias y aprobaciones municipales deberan ajustarse estrictamente a las
determinaciones del plan.

El Plan Especial que finalmente se apruebe debera respetar los criterios de
intervencion en Monumentos, Jardines Historicos y Espacios Etnologicos, regulados
en los articulos 38 y 39 de la Ley 4/1998, en su redaccion modificada por la Ley
5/2007, de 9 de febrero :

a) La intervencion respetara las caracteristicas y valores esenciales del inmueble. Se
conservaran sus caracteristicas volumétricas, espaciales, morfoldgicas y artisticas, asi
como las aportaciones de distintas épocas que hayan enriquecido sus valores
originales.

En caso de que se autorice alguna supresidn debera quedar debidamente
documentada.

b) Se preservard la integridad del inmueble y no se autorizarq la separacion de
ninguna de sus partes esenciales ni de los elementos que le son consustanciales. Los
bienes muebles vinculados como pertenencias o accesorios a un inmueble declarado
de interés cultural s6lo podran ser separados del mismo en beneficio de su propia
proteccién y de su difusion publica o cuando medie un cambio de uso y siempre con
autorizacion de la Conselleria competente en materia de cultura. Reglamentariamente
se determinaran las condiciones de dichos traslados que aseguren el cumplimiento de
los fines que los justifiquen.

¢) Los bienes inmuebles de interés cultural son inseparables de su entorno. No se
autorizara el desplazamiento de éstos sino cuando resulte imprescindible por causa de
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interés social o fuerza mayor, mediante resolucién de la Conselleria competente en
materia de cultura y previo el informe favorable de al menos dos de las instituciones
consultivas a que se refiere el articulo 7 de esta Ley.

d) Podran autorizarse, siempre que exista alguna pervivencia de elementos originales
o conocimiento documental suficiente de lo perdido, las reconstrucciones totales o
parciales del bien. En todo caso deberd justificarse documentalmente el proceso
reconstructivo.

La reconstruccion procurara, en la medida que las condiciones técnicas lo permitan, la
utilizacién de procedimientos y materiales originarios. El resultado debera hacerse
comprensible a través de graficos, maquetas, métodos virtuales o cualquier técnica de
representacion que permita la diferenciacion entre los elementos originales y los
reconstruidos.

e) Queda prohibida la colocacion de roétulos y carteles publicitarios, conducciones
aparentes y elementos impropios en los espacios etnoldgicos, jardines historicos y en
las fachadas y cubiertas de los monumentos, asi como de todos aquellos elementos
gque menoscaben o impidan su adecuada apreciacién o contemplacion.

f) La Conselleria competente en materia de cultura podra autorizar la instalacion de
rétulos indicadores del patrocinio de los bienes y de la actividad a que se destinan.

2. En caso de encontrarse separado algun elemento original del monumento, jardin
histérico o espacio etnologico del que formaba parte, la Conselleria competente en
materia de cultura promovera la recuperacion de aquellos que tengan especial
relevancia artistica o historica.

El mismo articulo 39 contempla la creacién de una Comision Mixta, con representacion
de la Conselleria competente en materia de patrimonio de la Generalitat y del
Ayuntamiento en la que se debatiran, de manera puntual y para la mejor consecucién
de las finalidades perseguidas por la norma, aquellas cuestiones en las que exista un
margen de interpretacion para lograr un seguimiento documental y una gestion
integrada del Conjunto Historico, siendo en Ultima instancia competente, para el caso
de discrepancias interpretativas o de sobrevenir nuevas incidencias patrimoniales no
previstas por el plan, resolvera, oido el parecer municipal, la Conselleria competente
en materia de cultura.

QUINTA.- A tenor del articulo 96 de la LUV, la tramitacion de los Planes Especiales
se ajustard al mismo procedimiento que los Planes Generales, si bien no resultan
necesarias las actuaciones previas preparatorias de los Planes Generales y se
entiende implicita la urgencia en la tramitacién sin necesidad de declaracion expresa,
de forma tal que pueden reducirse los plazos previstos a la mitad, siendo la
informacién publica de 20 dias, dejando constancia en la solicitud de informes y
dictamenes de esta declaracion de urgencia (art. 100).

De esta manera, una vez redactado el Plan Especial, comprendiendo la justificacién
del tramite de participacion publica y el estudio de integracion paisajistica, se sometera
simultdneamente a informacion publica por plazo de 20 dias, anunciada en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana y en un diario de amplia difusién en la localidad,
solicitdndose Informe a la Conselleria competente en patrimonio cultural y a las
empresas que gestionen las infraestructuras de servicios declarados esenciales o de
utilidad publica. Concluida esta fase, el Ayuntamiento resolvera sobre su aprobacion
provisional con introduccién de las rectificaciones que estime oportunas y lo remitir a
la Conselleria competente en urbanismo interesando su aprobacién definitiva.
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SEXTA.- La competencia para adoptar los acuerdos de aprobacion inicial y
provisional del Plan Especial correspondera al Pleno del Ayuntamiento, al quedar
sujeto por la legislacion urbanistica al mismo procedimiento de tramitacién del
planeamiento general, siendo necesario para su adopcion el voto favorable de la
mayoria absoluta del numero legal de miembros del a Corporacion, segun los
articulos 22.2c)y 47.31).

Tras la conformidad por los miembros de la Junta de Gobierno local al
procedimiento propuesto para conseguir la necesaria coordinacion y planificacion en la
tramitacion del Plan Especial y documentos anexos de Proteccion del Conjunto
Huerto, Casay Torre de Ferraz, SE ACUERDA:

PRIMERO.- Prestar conformidad a los documentos aportados por el Arquitecto D.
Marius Bevia i Garcia en la fase de Avance del Plan especial de proteccion del
Huerto, casa y jardin, al considerarlos suficientes como primera parte del contrato
suscrito para proseguir las actuaciones subsiguientes.

SEGUNDO.- Autorizar la coordinacion y desarrollo del Plan de Participacion Publica
entre la empresa IMEDES vy el Arquitecto D. Marius Bevia Garcia, como parte de las
obligaciones incorporadas a los contratos suscritos por cada uno con el Ayuntamiento,
y constituir este plan de participacion un contenido inherente al Estudio de
Integracion Paisajistica del Plan Especial.

TERCERO.- Conceder a la empresa IMEDES y al Arquitecto D. Marius Bevia
Garcia, un plazo de 15 dias para la presentacion del borrador conjunto del calendario
de trabajo, constitucion de las mesas, memoria del plan y disefio de las encuestas a
realizar. Una vez realizada esta primera fase, se tabulardn los resultados y
presentaran a esta Comision Informativa las conclusiones de las encuestas realizadas,
como paso previo a la redaccion del Estudio de Integracion del Paisaje por el
Arquitecto D. Marius Bevi4 Garcia.

CUARTO.- Notificar la presente resolucion a todos los sujetos afectados.

No obstante la Corporacion resolvera lo que estime pertinente.
En Mutxamel a 21 de enero de 2010

LA ALCALDESA La TAG-Jefe Servicio Jco-Admodn
Urbanismo y Directora ATAC.



